Zmluva o prenajme nebytovych priestorov &. 2/2015

(v d’alSom texte len ,,zmluva‘)

uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zékona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vy$§ich tizemnych celkgv v zneni
neskorSich predpisov a Zasadami hospodarenia anakladania s majetkom Zilinského
samospravneho kraja v zneni neskor$ich dodatkov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:
Statny orgén:

ICQ:
DIC:
Bankov¢ spojenie:

Zriad’ovatel a vlastnik majetku:

a

Nijomeca:

Sidlo:

Stat. organ/zastup.
ICO:

DIC:

Bankov¢ spojenie:
(d’alej len ,,ndjomca*)

Jazykova Skola

Velka okruznd 24, 010 01 Zilina

v zast. Ing. Katarina Baginska, riaditel’ka $koly

na zéklade poverenia

00215597

2020671785

SP prijmovy et 07000483331/8180 (ndjomné)
SP vydavkovy ucet 7000483358/8180 (energie)
Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09
Zilina (d’alej len , prenajimatel*)

Gymnazium

Velké okruznd 22,010 01 Zilina

Mgr. Adriana Randikova, riaditelka $koly
00160890

2021508335

Clénok I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj ( d'alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelnosti - budovy, ktora
sa nachadza v Ziline. ul. Velkd okruznd 24. supisné ¢islo 1127, postavenej na pozemku
parcela ¢. 1090/4, zastavané plochy a nddvoria o vymere 1541 m2, v katastralnom tzemi
Zilina a zapisanych Spravou katastra v Ziline na liste vlastnictva &. 6478.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto &lanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast) so
suhlasom zriad'ovatel'a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo udelenie sthlasu Zilinského samospravneho kraja,
Odboru $kolstva a sportu. na prendgjom nehnutel'ného majetku ¢. 3205/2014/08aS$-063 zo

dria 08.08.2014.



Clanok II.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do prendgjmu nebytové priestory - ucebne, nachadzajice
sa na parcele uvedenej v ¢lanku . odsek 1 tejto zmluvy o celkovej ploche 277,99 m?, ato za
najom 20,- €/1 m¥/1 rok. Okrem ucebni gymnézium vyuziva chodby a toalety jazykovej skoly
- plocha spolo¢ne vyuzivanych priestorov je 315,51 m? za sumu prendjmu 10,- €/1 m?/1 rok.

Nu zdklade usmernenia Zilinského samosprdvneho kraja (datum jednania 30.09.2015
78K, pritomni: Ing. Dana Mazgutovd, PhD., Mgr. Terézia Martinéekov4, Ing. Katarina
Badinska, riaditelka Jazykovej $koly na zdklade poverenia, Mgr. Adriana Randikova,
riaditePka Gymnizia, Vel’kd okruZnd) bola stanovena suma nijmu vo vyske 10,- €/ 1 m?
/1rok za ufebne a suma 5,- €/1 m* /Irok a spolo¢né priestory (chodby a toalety). Cena
ndjmu bude teda predstavovat’ polovicu z pdvodne vypotitaného najmu podl’a prilohy.

(j:lénok 11l
Ucel najmu

Ngjomca je opravneny vyuZivat' predmet ndjmu len za ugelom vychovno-vzdelavacieho
procesu, tak, ako mu to stanovuje Zriad'ovacia listina zo diia 01.11.2009.

Clanok IV.
Doba najmu

Prendjom predmetu zmluvy podla tejto ndjomnej zmluvy sa uzatvara na dobu uréity, a to od
01.11.2015 do 31.05.2016. Ucinnost tdto zmluva nadobuda podla ¢lanku XI. odsek 4 tejto
zmluvy., Gymnazium ma prenajaté priestory od 01.09.2015 (zmluva oneskoreni kvoli
Upravam rozvrhu a dohode o vyske najmu). za mesiace september a oktéber doplati jazykovej
Skole sumu za najom a energie do 15.11.2015.

Clinok V.
Prevzatic a odovzdanie predmetu ndjmu

1. Zmluvné strany st povinné ku diiu zacatia doby néjmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu v ase zafatia najmu.

2. Ndjomca je povinny kdatumu skoncenia tejto zmluvy predmet ndjmu vypratat
a protokolarne odovzdat’ prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

3. Ak predmet najmu pri skonceni ndjmu nebude zodpovedat stavu, v akom ho nijomca
prebral s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, je ndjomca povinny uhradit
prenajimatelovi v3etky ndklady na uvedenie predmetu nijmu do stavu, vakom ho
najomca prevzal.
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Clanok VL.
Nijomné a platobné podmienky

Podl'a povodnej dohody medzi jazykovou Skolou a gymnéziom mala byt suma ndgjomného
vo vyske 6.534,83 € za Skolsky rok 2015/2016 (9 mesiacov. do 31.05.2016).

Na ziklade usmernenia ZSK bude tato suma predstavovat’ polovicu z pévodne
vypocitaného ndjmu, t.j. 3.268,80 € za §kolsky rok 2015/2016 (9 mes., do 31.05.2016).
Vid priloha — tabul’ka odpori¢aného nijmu od ZSK.

Néjomca sa zavizuje platit ndjomné v sume 3.268,80 € v mesa¢nych splatkach vo vyske
363,20 €(okrem mesiacov jun. jul a august), a to vzdy k 15. ditu v prislu§nom mesiaci na
UCet prenajimatel'a uvedeného v zéhlavi tejto zmluvy, na zéklade prikazu v banke alebo
prevodom z Gctu.

Nijomné za september a oktober 2015 doplati najomca do 15. novembra 2015.

V pripade, Ze ndjomny vzt'ah zanikne v priebehu kalendarneho roka, mé prenajimatel
narok na pomernu &ast’ z roného ndjomného t. j. 1/9 za kazdy, aj zalaty kalendarny
mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ prenajimatel je opravneny dohodnuté nijomné
jednostranne zvysit' zdovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky
zodpovedajticeho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na
zéklade kazdoro¢ného vyhlasenia Statistického Gradu SR. Prenajimatel’ je povinny
pisomne informovat’ najomcu o zvySeni ndjomného. Zvy3ené nijomné je zavizné pre
najomcu od nasledujiceho kalenddrneho mesiaca po doruéeni pisomného ozndmenia
najomcovi zo strany prenajimatela.

Ak ndjomca neuhradi najomné podl'a tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske a véas), je
povinny zaplatit' tirok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia Viady
SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonévaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika
v zneni neskor$ich predpisov.

Ak ndjomca neuhradi platbu podl'a odseku 1 a 2 tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske
avtas), je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj pauSlnu nahradu nakladov spojenych
s uplatnenim pohl'adévky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. §
2 nariadenia Vlady SR &. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obchodného zédkonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VIL
Uhrada nikladov za poskytnuté sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ nebude pre nijomcu pogas trvania najmu

zabezpeCovat' poskytovanie ziadnych sluZieb spojenym s uZivanim predmetu najmu.
Vsetky néklady za dodavku zemného plynu, vodné, stoéné, zrazkova vodu, elektricki
energiu budu dodévatel'mi fakturované na prenajimatel’a, ktory na zaklade priloZenych
prepoctov a vyuctovacich faktir bude prefakturovat’ pomernu &ast nakladov na plyn,



vodné, stoéné, zrazkovu vodu, elektricki energiu ndjomcovi, tj. Gymnéziu, Velka
okruzné 22, Zilina.

a) zemny plyn na vykurovanie: ¢islo meraca 300802980100
dodavatel: Slovensky plynarensky priemysel, a.s., 825 11 Bratislava, zakaznicke
centrum Zilina, Zavodska cesta 26.
Spotreba plynu na vykurovanie priestorov bude prefakturovana Gymnéziu, Velka
okruzna 22, Zilina na zéklade vytctovacej faktiry za plyn, na zaklade priloZenych
prepo¢tov m3 vykurovanych priestorov, ktoré gymnazium vyuZiva na svoju &innost’.
b) voda a stoéné, zrazkova voda
dodavatel’: Severoslovenské vodarne a kanalizacie, a.s., Boricka cesta 1960, 010 57
Zilina, &islo odberného miesta: 1003-100-0, zrazkova voda: 1003-107-0.
Voda, sto¢né a zrazkova voda bude prefakturovana gymnaziu na zéklade skuto¢nej
spotreby vody podl'a vyuctovacich faktur a podFa potu hodin, ktoré gymnazium ugi
v budove jazykovej skoly.
¢) elektricka energia:
dodévatel: Stredoslovenskd energetika, Ul Republiky 5, 010 47 Zilina, &islo
odberného miesta 7216907, &islo zmluvy: 7216907 1.
Elektricka energia bude prefakturovana gymnaziu na zaklade vyuctovacej faktiry za
elektrickd energiu a na zaklade prepoctov podl'a pottu hodin, ktoré gymnazium uéi
v budove jazykovej skoly.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca je povinny zaplatit’ prenajimatelovi prispevok na
vykurovanie priestorov, na elektricku energiu, vodné, stoéné a zrazkovi vodu za obdobie
od 0l. septembra 2015 do 31.maja 2016 v celkovej sume 3.563,28 €. Nijomca sa
zaviizuje uhradit’ mesani platbu na energie vsume 395,92 € do 15. dia
v prisluSnom mesiaci na ulet prenajimatel’a uvedeného v zihlavi tejto zmluvy, na
zéklade trvalého prikazu v banke alebo prevodom z aétu.

Prispevok na energie za september a oktéber 2015 doplati nijomca do 15. novembra
2015.

- Ak ndjomca neuhradi uhradu za poskytované sluzby podra tohto ¢lanku riadne (v stanovene;j
vyske aveas), je povinny zaplatit' urok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podla
nariadenia Vlady SR ¢&. 21/2013 Z. z, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obchodného zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

Ak néjomca neuhradi Ghradu za poskytované sluzby podl'a odseku 1 a 2 tohto &lanku riadne
(v stanovenej vySke avcas), je povinny zaplatit prenajimatelovi aj pausélnu néahradu
nakladov spojenych s uplatnenim pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo
vyske podla ust. § 2 nariadenia Vlady SR ¢&. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Obchodného zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VIIL
Sankcie

V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost’ riadne a v ¢as zaplatit' najomné je prenajimatel’
opravneny poZadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08% z dlZnej sumy za
kazdy def omeskania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatel'a na nahradu $kody, ktorej sa moZe prenajimatel’ domahat bez ohl'adu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost



platit’ urok z omeskania vo vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost’ plneni
podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodni inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych strian

1. Na strane prenajimatel’a:

a)
b)

povinnost' odovzdat’ predmet najmu uvedeny v ¢&lanku II. v stave spdsobilom na
uzivanie na dojednany ucel,

prévo vykondvat’ svojimi poverenymi osobami kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet
ngjmu riadnym spdsobom v silade sdohodnutymi podmienkami tejto zmluvy
avieobecne zévdznymi pravnymi predpismi aza tymto Ulelom je oprivneny
vyZzadovat pristup do predmetu najmu, o mu je ndjomca povinny umoznit’.

2. Na strane najomcu:

a)
b
<)
d)

€)

g)

h)

ch)

povinnost’ uZivat’ predmet nijmu len na @cel dohodnuty touto zmluvou, t,j. len na
vyuéovanie

povinnost' platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné riadne avias v termine
splatnosti,

povinnost” uzivat' predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

povinnost’ zabezpe€it’ na vlastné niklady obvyklé udrZiavanie predmetu najmu,
najmi udrZiavat’ &istotu, ufebne upratat’ a pripravit’ na vyudovanie jazykovej
Skoly na 14,00 hod.

Triedy vyuZivané Gymniziom Velkda okruzni budi upratovat upratovacky
gymnizia (umyvanie podlih, lavic, tabuli, vysypanie smeti), budi umyvat’
vstupné dvere a medzidvere a dievéenské WC na prizemi. Upratovanie zahfiia aj
umyvanie chodicb v prendjme a poéas letnych prizdnin, minimalne 1x do roka,
umyvanic okien v prenajatych priestoroch.

Prenajaté priestory (uéebne, chodby, toalety) sa budi upratovat’ aZ po skon&eni
poslednej hodiny vyudovania gymnazia,

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek tpravy a opravy predmetu
ndjmu — bez predchadzajuceho pisomného stthlasu nie je opravneny tieto uskutognit’,
potrebu oprav, ktoré si vrézii prenajimatela ( opravy nad rémec obvyklych
udrZiavacich oprav), je ndjomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi
bezodkladne, v opatnom pripade zodpoveda za vzniknuté $kody,

povinnost’ zabezpetovat’ v plnom rozsahu na svoje néklady dodrZiavanie vseobecne
zavéznych pravnych predpisov na useku bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu najmu, najmi vyplyvajice zo zakona ¢&. 124/2006 Z. z., v platnom
zneni neskorSich predpisov,

povinnost’ bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu tykajiicu
sa vykonédvanej ¢innosti, t.j. opravnenia na uskuto¢iiovanie vychovno-vzdelavacieho
procesu v sulade so zriad’ovacou listinou,

povinnost' vopred konzultovat s prenajimatelom umiestenie informaénych
areklamnych tabul’ na objekte, kde sa predmet ndjmu nachadza,

vzdy pred zaCatim nového skolského roka je potrebné dohodnut’, ktoré uéebne bude
gymnazium vyuZivat' tak, aby to nebréanilo prevadzke oboch $kél. Prilohou tejto
zmluvy bude rozvrh vyucovania gymnazia v budove jazykovej skoly,

pracovnici gymndzia st povinni zamykat’ u¢ebne v priestoroch jazykovej skoly,



)
k)
D

m)

n)

0)

za pripadné Skody, ktoré sa stanii na majetku jazykovej $koly polas vyuZivania
priestorov gymnaziom, zodpoveda a hradi najomca,

pred zaCatim vyucovania a po jeho skonceni skontroluji $kolnici gymnézia miestnosti
a zistené $kody nahlasia vedeniu oboch $kal,

za bezpec€nost’ svojich Ziakov zodpovedaju jazykova $kola a gymnézium,

jazykova $kola poskytne duplikaty kI'i€ov od uéebni, ktoré bude gymnazium vyuZivat,
vstup do jazykovej $koly bude umozZneny kaZdy den, kedy bude mat’ gymnézium
vyucovanie, a to v ¢ase rano od 7,40 hod. s pedagogickym dozorom. Ziaci budi
do budovy prichadzat’ tak, aby neruSili chod jazykovej $koly, maji zikaz
zdrziavat’ sa v jazykovej $kole pocas voPnych hodin, pohybovat’ sa po budove
jazykovej Skoly bez sprievodu ucitela, ni¢it’ alebo poSkodzovat majetok
jazykovej Skoly. Vstup na 1. poschodie bude moZny len v sprievode vyudujiceho,
ak poéas pracovného diia gymnizium nebude mat’ vyuovanie, vchod do budovy
jazykovej $koly bude spristupneny podl’a dohody vedenia $kél.

Néjomca méd prévo pouzivat' vzmluve uvedené spolodné priestory, najmi hygienické
zariadenia prenajimatel’a s tym, Ze je povinny udrZiavat’ ich &istotu a poriadok.

Nijomcea nie je oprdvneny vykondvat’ Ziadne upravy tykajlice sa predmetu ndjmu bez
predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela. Najomca méZe pozadovat' thradu
nikladov spojenych so zmenou néjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici
pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto stthlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

5. Nijomca nie je oprévneny prenechat’ predmet ndjmu, a to ani jeho ¢ast’ do podnéjmu alebo

vypoZi¢ky tretim osobidm a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zatazit,
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

6. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu ndjmu ndjomcom.
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- Néjomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto

stave ho bez vyhrad prebera do uZivania.

Clinok X.
Skon¢éenie najmu

- Nédjom podla tejto zmluvy skon¢i uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v ¢lanku

IV. tejto zmluvy.
Najom je mozné skoncit' kedykolvek aj na zaklade vzdjomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.
Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim doby néjmu len, ak
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou;
b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného;
¢) ndjomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu bez sthlasu
prenajimatel’a.

. Nédjomca moZe pisomne vypovedat' tuto zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len, ak

predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie.
Vypovednd lehota je trojmesacna okrem pripadu, ak ndjomca bude uZivat' predmet najmu
v rozpore s dohodnutym Géelom, kedy je vypovedna doba jednomesa&na a zagina plynat
prvym diiom mesiaca nasledujiceho po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane.
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Prenajimatel ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak nadjomca porusi ktorakolvek
povinnost’ podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim nijomného viac ako 1
mesiac. Odstipenie od zmluvy je u¢inné jeho doruéenim najomcovi.

Clanok XI.
Zaverefné ustanovenia

Zmluvné strany mozu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadov podl'a ¢lanku VI. odseku 4 a VII. odsek 5 tejto
zmluvy.

Prévne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu$nymi ustanoveniami
Obtianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi prdvnymi predpismi majicimi vztah
k predmetu a u¢elu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotovena v3 exemplaroch, zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
ndjomca, Zilinsky samospréavny kraj a prenajimatel’.

. Zmluva nadobida platnost dfiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobtda

icinnost’ prvym nasledujicim diiom po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmluvné strany prehlasuji, e zmluvu uzavreli slobodne, urgite a vdZne, obsahu zmluvy
porozumeli, sihlasia sfiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

Neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy je vypocet ndjmu a prispevku na energie pre sk. rok
2015/2016 s ohl'adom na pocet prenajatych tried a podet vyucovacich hodin gymnazia
oducenych v priestoroch jazykovej skoly.

V Ziline, diia 19. oktébra 2015

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Ing. Katarina Bacinska

Mgr. Adriana Randikova

riaditel’ka Jazykovej §koly riaditel’ka Gymnazia
na zaklade poverenia Velka okruzna 22
Velké okruzna 24 01001 Zilina

01001 Zilina



